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Art. 1 Geltungsbereich

' Der Uberbauungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und den besonderen Vor-
schriften mit Datum vom Marz 2001.

2 Die vorliegenden besonderen Vorschriften gelten fir das im Uberbauungsplan umgrenzte
Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kan-
tonalen Baugesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

3 Alle in der Legende des Uberbauungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente sind
verbindlich. Die Ubrigen Elemente sind richtunggebend.

Art. 2 Verkehrserschliessung

' Die Verkehrserschliessung des Plangebietes hat generell iber die im Uberbauungsplan
bezeichneten Erschliessungselemente zu erfolgen.

2 Die Zu- und Wegfahrt ab der Zircher Strasse darf nur im Rechtsabbiegeverkehr erfolgen.

# Zwischen den vier Richtungspunkten ist eine mindestens 1.20 m breite private Fussweg-
verbindung zu erstellen.

Art. 3 Parkierung

' FUr die oberirdische Parkierung sind im Plan Bereiche festgelegt. Sie sind nur fir einzelne
Besucherparkplatze zulassig. Die lbrigen Parkplatze sind in einer Tiefgarage anzuordnen.

2 Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Baubewilligungsverfahren in Abhangigkeit von
den Nutzungen festgelegt.

? Abstellflachen flr Zweiradfahrzeuge sind nutzungsabhéngig zu erstellen.

Art. 4 Baubereiche

' Die Baubereiche legen die Lage, die Stellung und die maximale horizontale Ausdehnung
der Bauten fest. Die maximalen Hohen (exkl. Dachgeschosse) werden durch die Anzahl der
Vollgeschosse im Plan festgelegt.

2 Fir die bestehenden Bauten gilt die Regelbauweise.

3 Vorbauten sind nur in den entsprechenden Baubereichen zuldssig und dirfen unter Beach-
tung von Art. 5 Abs. 2 bis 1/2 der Fassadenlange einnehmen. Die Bereiche zwischen den
Bauten durfen die ganze Lange einnehmen.

* Die ordentliche Gebaudelange geméss BO kommt nicht zur Anwendung.

® Attikageschosse sind bis zu 60 % der Grundflache der darunterliegenden Vollgeschosse
erlaubt und ihre grundrissliche Anordnung ist frei wéahlbar. Die 45°-Regelung gemass BO
kommt nicht zur Anwendung.




¢ Die Bauten entlang der Zircher Strasse sind mit einem Flachdach abzudecken und, wo
nicht begehbar, extensiv zu begriinen, soweit die Dachflachen nicht anderweitig energetisch
oder 6kologisch genutzt werden.

7 Kleine An- und Nebenbauten sind auf den Parzellen der Bauten entlang der Zircher Strasse
nicht zulassig.

Art. 5 Architektonische Gestaltung

' Die Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéb-
lichkeit, Kubus, Struktur, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlichkeit

der Uberbauung entlang der Ziircher- sowie der Stationsstrasse gewahrt und eine gute Ge-
samtwirkung und Eingliederung in die bauliche und landschaftliche Umgebung erzielt wird.

2 Vorbauten sind so zu gestalten, dass sie die architektonische Gestaltung der Bauten unter-
stltzen und/oder pragen und eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

? Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept sowie ein Modell einzurei-
chen.

Art. 6 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebungsgestaltung hat fir die ganze Uberbauung nach einem einheitlichen auf die
Gebaude und den Freiraum abgestimmten Gesamtkonzept zu erfolgen. Bei einer Etappie-
rung ist fur die jeweilige Umgebungsgestaltung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
ein Umgebungsplan vorzulegen, der auf das Gesamtkonzept abgestimmt ist.

2 Die allgemeine Umgebungsflache dient als frei zuganglicher Spiel- und Aufenthaltsbereich
und ist fachgerecht zu gestalten und mehrheitlich zu begriinen.

% Die private Umgebungsflache dient generell fir den Wohnungen zugeordnete Spiel-, Auf-
enthalts und Sitzplatze. Diese sind fachgerecht zu gestalten, mehrheitlich zu begriinen und
durfen nur sickerfahige Belage aufweisen.

* Fir die bestehende Umgebungsflache gilt die Regelbauweise.

® An den im Plan festgelegten Stellen sind grosskronige, standortgerechte Baume mit genu-
gend dimensionierten natlrlichen Pflanzbereichen zu pflanzen.

¢ Die zwei Kleinplatze an der Zircher Strasse sollen entsprechend der Nutzung der Erdge-
schosse als Aufenthalts- und/oder Umschlagsbereiche gestaltet werden.

’ Die Uberdeckung der unterbauten Bereiche ausserhalb der Bauten betragt mindestens
0.50m Humusstarke, im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 1.00m.

Art. 7 Okologie

' Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsétzen zu erstellen. Bei der Umge-
bungsgestaltung sind die Ansprlche standorttypischer, einheimischer Fauna und Flora zu
bericksichtigen.




Art. 8 Sicherheit

' Dem Sicherheitsbedirfnis der Benutzenden, insbesondere von Frauen und Kindern sowie
von alteren und gebrechlichen Personen ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen und
Freiraume Rechnung zu tragen.

2 Besonders zu beachten sind Uberschaubare, klare Wegflhrungen mit genltigend Flucht-
moglichkeiten, einsehbare, Ubersichtlich und transparent gestaltete Eingangsbereiche und
Treppenhéauser, Tiefgaragen mit Tageslicht und Aussenbezug. Insbesondere sind anonyme,
verwinkelte und wahrend der Dunkelheit unausgeleuchtete Bereiche zu vermeiden.

Art. 9 Befristung

" Wird innerhalb von zehn Jahren ab Rechtskraft des Uberbauungsplanes nicht mit den Bau-
arbeiten begonnen, gilt der Uberbauungsplan als aufgehoben.




